REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO ESTANCIA ZAUNA -
I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1- O Condominio Estancia Zauna rege-se por sua Convencao, pelo
presente Regimento Interno, além das disposicoes legais aplicaveis,
especialmente pelo Codigo Civil, pela Lei Complementar n°® 99/2003,
alterada pela Lei Complementar n°® 106/2004 do Municipio de
Sarandi, Estado do Parana e ainda, no que couber, pela Lei 4.591 /64,
além das decisoes tomadas pelas Assembléias Gerais, a cujo estrito
cumprimento estdo obrigados todos os proprietarios, promitentes
compradores, cessionarios de direitos, locatarios, moradores e seus
familiares, prepostos, visitantes e prestadores de servicos.

2- Este Regimento Interno objetiva:

a)- Implementar a operacionalizacao das normas convencionais para
disciplinar e viabilizar a administracao do Condominio, com vistas a
proporcionar a todos os Conddéminos/moradores e visitantes do
Condominio Estancia Zauna, uma convivéncia pacifica, segura,
harmonica e de respeito a lei, zelando pela seguranca da pessoa fisica
dos bens moveis e imo6veis como um todo.

b)- Fomentar a politica de boa vizinhanca, estabelecendo liberdade
(direitos) e obrigacoes (deveres) entre os Condéminos.

c)- Reduzir ao maximo as despesas fixas ou eventuais, temporais ou
permanentes que incidam sobre as unidades, para se ter um bom,
mas nao dispendioso condominio.

II - DIREITOS DOS CONDOMINOS

1)- Usar, gozar, fruir e dispor livremente de suas unidades autéonomas,
de conformidade com sua destinacdao, nos termos da lei, deste
Regimento Interno e dos demais diplomas legais, desde que nao
causem danos ou incomodos aos demais Condominos.



2)- usar e gozar das partes comuns, de acordo com sua destinacao e
desde que nao impecam idéntico uso ou gozo, por parte dos demais
Condominos, com as mesmas limitacoes do item I acima.

3)- examinar, a qualquer tempo, os livros, documentos e arquivos do
Condominio, sob a guarda da Administracao e na sede do Condominio
e solicitar esclarecimentos ao Sindico, desde que solicite o ato por
escrito com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

4)- denunciar quaisquer irregularidades que observe ou considere
existente, ao Sindico, ao Conselho Consultivo fiscal ou a Assembléia
Geral.

5)- recorrer a Assembléia Geral das penalidades que lhe tenham sido
impostas, recurso este que nao tera efeito suspensivo.

III- DEVERES DOS CONDOMINOS

1)- Além daqueles ja previstos na lei e na Convencao do Condominio
Estancia Zauna, obedecer ao estabelecido na Convencao e neste
Regimento Interno, as deliberacoes das Assembléias e as decisoes do
Sindico ou do Conselho Deliberativo.

2)- Guardar o decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns,
nao as usando nem permitindo que as usem, bem como as respectivas
unidades autonomas, para fins diversos daqueles a que se destinam.
3)- Respeitar o siléncio, das 22 horas as 07 horas, e evitar, a qualquer
hora, a producao de ruidos, a utilizacdao de instrumentos musicais e
aparelhos de som de modo que perturbem o sossego e bem-estar dos
demais Condéminos.

4)- Contribuir para as despesas comuns do Condominio, para o fundo
de reserva, taxas ordinarias e extraordinarias fixadas em Assembléia,
na razao direta da fracao ideal de suas unidades, ou conforme
determinado pela Assembléia, efetuando o pagamento até o dia 10
(dez) de cada més.

5)- Tratar com respeito e cortesia os representantes, prepostos e
empregados do Condominio.

0)- Todas as reclamacoes ou sugestoes deverao ser registradas em
livro de ocorréncias existente na portaria do Condominio, sob pena de
serem consideradas inexistentes.



0)- Embalar o lixo doméstico em sacos proprios, que serdao depositados
somente nas lixeiras, cuidando para que nao haja vazamentos.

7)- Manter atualizado junto a Administracao, cadastro seu e de seus
dependentes, com endereco para remessa de correspondéncias, além
de telefones de contato e de e-mail para comunicacdoes ou avisos
urgentes.

8)- Comunicar prontamente ao Sindico a destruicdo ou dano de
qualquer instalacdo, aparelho ou outro bem pertencente ao
Condominio, que tenha sido provocado por si, pessoas ou animais sob
sua responsabilidade.

9)- Fazer constar, como parte integrante dos contratos de locacdo ou
venda, um exemplar da Convencao do Condominio e deste Regimento
Interno.

10)- Manter bem cuidados os jardins, os quintais, as fachadas e as
cercas divisorias.

IV - E PROIBIDO -

1)- Praticar qualquer ato considerado atentatorio a moral e aos bons
costumes.

2)- Apresentar-se ou transitar pelas partes comuns do condominio
usando roupas intimas que, reconhecidamente, atentem contra o
pudor e os bons costumes.

3)- A guarda e o uso inadequado de produtos considerados toxicos,
inflamaveis, explosivos que possam causar danos ou colocar em risco
a vida dos Conddéminos ou a integridade da propriedade comum e
particular. 4

)- Manter nas respectivas unidades autonomas, substancias,
instalacoes ou aparelhos que, por sua natureza ou quantidade,
possam causar perigo a seguranca de pessoas e da propriedade, ao
meio ambiente, ou ainda incomodos aos demais Condominos.

5)- Interferir, alterar ou mexer na rede elétrica, hidraulica, telefénica,
nas luminarias ou em qualquer outros equipamentos existentes nas
areas de propriedade do Condominio, assim como, na rede de servico
publico de distribuicao de energia para cada chacara, salvo o pessoal
treinado e autorizado pela administracao.

0)- Utilizar os lotes vagos para depoésito de restos de materiais de



construcao, entulhos, lixo, lenha e similares.

7)- Depositar materiais de construcao nos passeios ou na rua durante
a construcao ou reforma. Os materiais deverdao, sempre, ser guardados
dentro do imovel, sendo vedado obstruir a via publica com o depodsito
dos mesmos.

8)- Depositar inadequadamente qualquer material proveniente de
obras, limpeza de terreno, entulhos ou qualquer sucata, que gerem
problemas de ordem sanitaria, tais como propagacao de ratos e
insetos, sendo que o responsavel pela obra devera providenciar sua
imediata remocao.

9)- retirar os entulhos de obra fora do horario comercial e sem prévia
combinacao com a administracao.

10)- Remover ou movimentar terra, lixo, entulhos ou qualquer outra
coisa através de qualquer meio, inclusive através de aparelhos
especiais, que por qualquer forma prejudique o imével ou o
Condoémino vizinho.

11)- Estacionar cacamba para retirada de entulhos e restos de
construcao em geral na rua, devendo a mesma ser colocada na
calcada do lote em obras pelo prazo maximo de cinco dias uteis.

12)- Construir rampa de acesso que invada a via publica.

13)- Praticar qualquer tipo de alteracdo no tracado das vias de acesso
publico do Condominio Zauna, inclusive colocacao de obstaculos como
os “quebra-molas”, sem prévia autorizacdo da administracao.

14)- Transitar com veiculo no interior do Condominio em desacordo
com as normas legais ou convencionais.

15)- A circulacao e o estacionamento de veiculos nas ruas internas do
condominio, que possuam capacidade superior a oito mil quilos de
carga e que nao estejam a servico de transporte de cargas para o
Condoémino, devendo em tal caso, observar o horario permitido.

16)- Circular com veiculos de carga e maquinas no interior do
Condominio, com peso de carga superior a 8.000 (oito mil) quilos,
excluidos os veiculos oficiais em servicos e os casos de urgéncias. Em
caso de necessidade de trafegar com veiculo com peso superior ao
permitido, o interessado devera obter autorizacao do Sindico que, se
autorizar, informara sua decisdo ao Conselho Consultivo Fiscal no
prazo de 05 (cinco) dias, sob pena de responder pelo ato.



17)- Circular com veiculo que produza barulho exagerado, evitando-se
buzinas, aceleracdo exagerada, escapamentos abertos etc., que
possam perturbar a ordem publica.

18)- Estacionar veiculos obstruindo a circulacdo das demais
conducoes em via de uso comum ou noutro local que nao seja na sua
area privativa autonoma e em desacordo com as demais normas
previstas neste Regulamento.

19)- Estacionar moto, bicicleta, ou qualquer veiculo que prejudique a
livre circulacao e o bom andamento dos servicos de portaria do
Condominio.

20)- Lavar e efetuar reparos em veiculos nas areas de uso comum do
condominio, salvo excecoes de emergéncia.

21)- deixar volumes ou objetos nas areas de uso comum do
condominio, além do tempo permitido pela administracao do
condominio, que visivelmente comprometa a ordem e o visual do
Condominio, compreendendo a area de uso comum e a de propriedade
particular visivel ao publico.

22)- Afixar placas, letreiros, anuncios, faixas, cartazes sem
autorizacao da administracdo nas dependéncias internas e externas
das areas do condominio, bem como cuspir, atirar papéis, detritos,
lixo, entulhos, restos de poda de arvores, matéria organica em geral,
cascas de frutas, pontas de cigarro ou outros objetos pelas janelas ou
outras aberturas da area particular para areas comuns ou
particulares de outros Condéminos.

23)- A coleta de plantas nas areas verdes, o corte e a poda de arvores
existentes nas areas comuns, sem a devida autorizacao do Sindico, do
orgao ou autoridade competente.

24)- a caca, a captura ou transporte de passaros e outros animais
silvestres na area do Condominio.

25)- Deixar de manter absoluto controle na area privada sobre caes,
gatos, aves ou outros animais de criacao domeéstica e de qualquer
porte que possam oferecer perigo as demais pessoas do Condominio,
mantendo a vacinacao peridodica recomendavel.

26)- Manter os animais sem coleira ou plaquetas de identificacao com
o nome dos proprietarios identificados.

27)- Manter animais soltos ou transitando sem o seu proprietario nas



partes comuns do Condominio.

28)- Fracionar a respectiva unidade autéonoma, para fins de alienacao
ou locacao, sem autorizacao da Assembléia Geral.

29)- Construir ou reformar sem apresentar projetos ao Sindico.

30) Efetuar obras ou reformas de vulto na propria unidade auténoma
fora do horario das 8:00 h. as 18:00 h., aos sabados, domingos e
feriados, exceto os casos de emergéncias.

31)- Ceder ou alugar qualquer dependéncia da parte exclusivamente
residencial para fins nao residenciais.

32)- Utilizar o imoével para fins comerciais ou nao residenciais,
inclusive para fins de depédsito fechado de qualquer tipo de bens,
mercadorias ou objetos estranhos a finalidade residencial do
condominio.

33)- Permanecer no Portal da entrada do Condominio, pessoas em
conversa com os porteiros, principalmente babas, domeésticas,
diaristas, caseiros e criancas, salvo as excecoes de absoluta
necessidade.

34)- Usar a portaria e dependéncias comuns do Condominio para
veiculacdo, venda e marketing de produtos, festas e servicos
particulares.

35)- Utilizar o sistema telefonico da portaria para assuntos
particulares que nao sejam urgentes.

36)- Estender varais fora das areas de servico da unidade de cada
Conddémino, assim como estender roupas ou tapetes em area de uso
comum ou em outras areas das unidades particulares, de tal forma
que fiquem expostas a visao externa.

37)- Promover reunides ou agrupamentos, festas promovendo
algazarras que prejudiquem o sossego dos Conddéminos vizinhos a
qualquer hora do dia, principalmente depois das 22:00 horas.

38)- Perturbar os Conddéminos com qualquer tipo de barulho, ruido,
musica, gritos, buzinacos, karaokés, comemoracao ou por qualquer
tipo de som produzido por instrumento ou aparelho que possa ser
ouvido em outras unidades do condominio de forma incémoda.

39)- Ao Sindico, dispensar juros, multas, correcdo monetaria ou
quaisquer taxas previstas na convencao a qualquer Condoémino, sob
qualquer pretexto ou alegacao, salvo decisoes especificas em sentido



contrario por parte das assembléias extraordinarias.
V - DO ACESSO AO CONDOMINIO -

1)- O acesso ao Condominio pelos proprietarios, moradores, seus
familiares e convidados, prestadores de servicos e/ou pessoas da
sociedade em geral, somente podera ser feito através da portaria, com
a devida identificacao, sendo que a circulacao sera obrigatoriamente
controlada 24 h (vinte e quatro horas) por dia através de camera
estrategicamente instalada na portaria, cujas imagens deverao ficar
registradas pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

2)- Os proprietarios, moradores e seus familiares tém transito livre,
desde que, como tais, possam ser reconhecidos pelos porteiros. Caso
contrario deverao se identificar.

3)- A entrada e saida de convidado e visitante sera ser
obrigatoriamente controlada através de cameras instaladas em local
estratégico. O porteiro anotara os dados em controle proprio para
cadastro e lhe entregara um passaporte ou cracha a ser usado no
carro ou pessoalmente, em local visivel, durante sua permanéncia no
condominio.

4)- Quando o visitante estiver de carro, sua identificacdo sera,
necessariamente, feita através do documento de Identidade Civil, ou
documento equivalente com foto.

5)- Os parentes ou prepostos do Condéomino ou morador, cujo livre
transito nao tenha sido previamente autorizado na Portaria, serao
considerados, para efeito de ingresso no Condominio, como
convidados e, portanto, sujeitos as normas a estes aplicaveis.

6)- O ingresso de quaisquer prestadores de servico dependera de
autorizacao expressa a ser feita a Portaria, pelo Conddémino ou
morador, que por eles se responsabilizara.

7)- Os caseiros e empregados na execucao de obras de construcao e
assemelhados, empregados domésticos e outros de qualquer natureza,
que entrarem no Condominio, preencherao cadastro e receberao, a
critério da administracao, crachas de identificacao. Estes crachas, que
serao entregues por solicitacao escrita dos proprietarios, deverao ser
usados em local visivel, sempre que em transito até o local de trabalho



e ser devolvido obrigatoriamente quando da saida ao final do
expediente.

8)- Os convidados, funcionarios e terceiros prestadores de servicos nao
poderao circular pelas areas comuns do condominio sem a presenca
do Condomino, a nao ser, quando em transito até a unidade
autonoma.

9)- E de responsabilidade exclusiva do proprietario que deu a
autorizacao, comunicar o desligamento do funcionario ou o término
dos trabalhos. Em caso de omissdo, respondera pelos fatos
decorrentes de sua omissao.

VI - DOS ANIMAIS -

1)- A criacao de animais dentro do Condominio devera ser realizada de
forma a nao interferir na tranquilidade dos demais Condéminos e sem
causar prejuizo as condicoes de seguranca e salubridade da
vizinhanca.

2)- Os canis e demais instalacoes destinados a criacdao de animais
deverao ser providos de sistemas de limpeza e esgotamento sanitario
eficientes, sendo vedado o depoésito dos dejetos diretamente nas areas
comuns e de preservacdo permanente.

3)- Todos os caes e gatos deverao ter seus cartdbes de vacinacao
devidamente atualizados.

4)- Os animais de estimacao possuirao, obrigatoriamente, um registro
geral no Condominio e usarao identificador padronizado fornecido e
cobrado pelo Condominio.

5)- O transito dentro das vias publicas e areas comuns do
Condominio, de caes de grande porte, principalmente, das racas Pit-
Bull, Rottweiler, Mastim Napolitano, Doberman, Fila Brasileiro e
Pastor e outros, somente podera se dar na companhia de pessoa maior
de idade e com o uso de guias e focinheiras adequadas.

0)- A circulacao de caes das demais racas, que nao as citadas no item
anterior, somente podera ocorrer na companhia de pessoa maior de
idade e com o uso de guias adequadas.

7- Nenhum cao, de qualquer raca, podera ficar solto nas areas
comuns do Condominio, sob pena de multa e apreensao do animal,



caso nao seja imediatamente recolhido pelo dono, quando
comunicado.

8)- A inobservancia do recolhimento imediato do cao, no caso do
Paragrafo anterior, ensejara aplicacao de multa em dobro, a cada 2h
(duas horas).

9)- O Condominio mantera local préoprio para guarda de animais
recolhidos, sendo que as despesas efetuadas com a guarda serao
suportadas pelo proprietario do animal.

VII - DO TRAFEGO DE VEICULOS NA AREA INTERNA DO
Condominio -

1)- O trafego e circulacao de veiculos no interior do Condominio, sera
realizado com a observancia das normas estabelecidas no Codigo de
Transito Brasileiro, na Convencao do Condominio e neste
regulamento.

2)- Os pedestres tém absoluta prioridade em relacao a qualquer tipo
de veiculo.

3)- A velocidade maxima permitida € de 40 km/h (quarenta
quilometros por hora).

4)- em nenhuma hipotese veiculos poderdo transitar pelas areas
verdes.

7) E vedada a entrada e circulacdo no interior do Condominio, de
caminhdes que nao estejam a servicos de carga e descargas e de
onibus.

7) Somente poderdao entrar no Condominio, veiculos automotores que
possuirem tracao simples (um eixo) e com peso de até oito mil quilos
de carga.

5)- E vedado estacionar veiculos automotores nos lotes de propriedade
comum, sobre as calcadas, em frente aos portoes de entrada dos lotes
exclusivos, em toda a extensdo da rampa de acesso, em todo o lado
esquerdo das ruas no sentido de quem entra no condominio e nos
demais locais regulamentados conforme croqui que passa a fazer parte
integrante deste Regimento interno.

0)- Caso algum Condomino seja proprietario de veiculo de grande
porte, devera estaciona-lo dentro de seu imodvel, sendo vedada a
permanéncia ou estacionamento de caminhoes de carga, maquinas, e
outros veiculos de grande porte, nas ruas e dependéncias comuns do



Condominio, por prazo superior ao necessario para carga e descarga
de materiais.

7)- A entrada de caminhdes de mudancas devera ser comunicada, por
escrito, a portaria, com antecedéncia minima de 24 h (vinte e quatro
horas), sendo que, tanto para carregar como para descarregar,
somente serao permitidas nos horarios das 8:00h as 18:00 h nos dias
Uteis e, aos sabados, até ao meio dia. Fora desses horarios, somente
com autorizacao da administracao mediante justificativa.

8)- As entregas de equipamentos, materiais e géneros alimenticios
destinados a festas, poderao realizar-se em qualquer dia da semana
até as 18 h (dezoito horas), desde que haja um responsavel pelo
recebimento dos mesmos na residéncia a que se destinam.

9)- E obrigacdo do Sindico requerer ao Orgao de Transito responsavel,
a aprovacao de projeto de implantacdo ou alteracao de trafego e de
circulacao a ser implantada nas vias internas do Condominio,
comunicando ao referido Orgdo, em caso de siléncio da parte, ou
quando envolver descumprimento das normas pelo Condomino ou
terceiros, todas as ocorréncias havidas no interior no Condominio
para que este tome as devidas providéncias.

10)- O Sindico podera proibir o trafego e circulacao de veiculos, que
nao respeitarem as normas legais e convencionais.

11) As placas de sinalizacdo deverao ser instaladas e mantidas pelo
condominio nos locais indicados no projeto de implantacao, alteracao
de trafego e de circulacdo nas vias internas, devendo ser observado
suas caracteristicas e medidas determinadas pela legislacao em vigor.
12) - Os veiculos de transportes fora das especificacoes contidas neste
Regulamento, somente poderdao entrar no Condominio mediante
expressa autorizacao do Sindico.

VIII - DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA VAZIA OU NAO HABITADA -

1)- Incide sobre a propriedade exclusiva vazia ou nao habitada, todas
as despesas normais de uma unidade habitada.

2)- O Sindico ou funcionario preposto podera ingressar na propriedade
exclusiva vazia ou nao habitada sempre que necessario, promovendo



servicos, reparos ou obras necessarias que possam colocar em risco o
imovel ou terceira pessoa e mantendo-a em condicoes de conservacao,
higiene e de conservacao para nao prejudicar os Condéminos vizinhos.
3)- Todas as despesas efetuadas com servicos, produtos ou obras pela
administracao do Condominio para conservacao ou reparo dos lotes
exclusivos vazios ou nao habitados, serao suportados pelo Condémino
proprietario e cobrados juntamente com as taxas de condominio.

4)- A administracado do Condominio efetuara a rocada nas areas
privativas, sempre que o Condomino abandona-la ou deixar a
vegetacdo atingir proporcoes nao compativeis com o nivel do
condominio.

5)- Para efetuar os servicos de rocadas nas area privativas, o
Condomino proprietario concorda em autorizar a administracao a
adentrar em sua area exclusiva, nao podendo jamais, alegar invasao
de propriedade particular, concordando ainda, que sera lancado
juntamente com o carné de pagamento de taxa de Condominio, a
cobranca de taxa da rocada, cujo valor sera estipulado em Assembléia
Geral pela maioria de votos dos presentes.

IX - DAS EDIFICACOES E OCUPACAO DOS LOTES

1)- Os lotes situados no Condominio Estancia Zauna destinam-se
exclusivamente a construcoes para fins de residéncias familiares,
sendo expressamente proibida a construcdo ou instalacao de
estabelecimentos comerciais, oficinas, laboratorios ou clinicas médicas
ou dentarias, clubes de jogos, conservatorios de musica, de dancas,
centros de diversoes, politicos, religiosos ou espiritas, escolas,
escritorios, negocios e comércio em geral, inclusive restaurantes,
pensoes, hotéis, hospedarias, que gerem fluxo de pessoas dentro do
Condominio, além de industrias de qualquer natureza.

2)- Excetuam-se dos impedimentos acima, a portaria e o escritério do
Condominio, a sede do condominio com os depoésitos e anexos que
vierem a ser construidos, as obras nas pracas ou lotes comuns
destinadas ao convivio e desenvolvimento cultural, artisticos, social,
religioso ou para fins de saude que vierem a ser construidos e a trilha
existente na reserva legal.



3- Para a construcao de sede, pelo Condominio, para exercicio das
atividades descritas no item anterior, sera necessaria a anuéncia dos
vizinhos de divisa do imével onde sera construida a referida sede, que
terao direito a veto da referida construcao.

4)-Todo Condomino devera observar as normas e procedimentos legais
junto aos Orgaos Competentes e Prefeitura do Municipio de Sarandi-
PR. Antes de iniciar qualquer obra nova ou de reforma, devera
comunicar a administracdo, solicitando, para fins de orientacao,
copias das normas de construcao.

5)- Antes de iniciar a construcao propriamente dita, devera antecedé-
la, a construcao das fossas definitivas, conforme projeto aprovado
apelos orgaos publicos.

7)- Para as edificacoes das cercas perimetrais, calcadas e recuos
ecologicos, fica vedado o uso de balaustres, cercas de bambu e outros
materiais de forma que possa comprometer o visual arquitetonico do
Condominio.

8)- As edificacoes do corpo principal nas areas privativas, poderao ser
de qualquer estilo. Porém, sempre e somente com cobertura de telhas
de barro, de cimento, ou outras que nao venha a desvalorizar o
condominio, abstendo-se o Condomino, de utilizar telas de cimento
amianto que venha descaracterizar o padrao do Condominio. Tanto as
edificacoes de alvenaria, como as de madeiras deverdao ter um
acabamento final de tal sorte a proporcionar visdao agradavel no
conjunto condominial.

9)- A administracdo do Condominio, através do Sindico ou por
comissao devidamente constituida em Assembléia Geral, podera fazer
vistorias no término de obras para averiguar se esta de acordo com as
normas da Convencdo e exigir adequacoes, caso necessarias. O nao
cumprimento destas adequacoes sujeitara o proprietario as
penalidades previstas neste Regimento.

10)- O Conddémino de imével onde se realizara qualquer obra de
construcao civil fica obrigado apresentar ao Sindico, os projetos e
documentos aprovados e somente a iniciara, apos a aprovacado de seu
inicio pela administracao do Condominio.

11)- As construcoes deverao obedecer as disposicoes:

a) cota de ocupacao maxima de 40% do lote;



b) Area construida de no maximo 50% do lote;

c) as edificagoes terao no maximo dois pavimentos;

d) Recuo minimo de cinco metros na frente;

e) recuo minimo de trés metros nas laterais;

f) Recuo minimo de cinco metros nos fundos;

g)- Area permeavel de no minimo cinquenta por cento.

12)- Nos lotes ja edificados ficam mantidos os recuos utilizados, desde
que obedecidas as prescricoes do Codigo de Edificacoes relativas as
condicoes minimas de iluminacao, insolacdao e ventilacao de cada
Unidade habitacional do Municipio de Sarandi, Estado do Parana.
13)- Somente poderao se construidas duas unidades destinadas a
moradias em cada lote. 1

4)- Cada lote devera dispor de uma fossa séptica e respectivo
sumidouro, construidos de acordo com o projeto apresentado pelo
Condominio e aprovado pela Prefeitura do Municipio de Sarandi sob
pena de responsabilidade civil e criminal advindas de tal construcao.
15)- As fossas deverao ser construidas respeitando os limites de
afastamentos minimos, de acordo com previsao do artigo III e IV.

16)- Os imoveis que ja possuam fossas construidas em desacordo com
o projeto aprovado pelos orgaos publicos, deverao ser adaptar no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a partir da data em que entrar
em vigor o presente Regimento Interno, sob pena de seus proprietarios
serem compelidos a fazé-lo judicialmente.

17)- Os proprietarios de imoveis em cotas de nivel inferior, sao
obrigados a receber, das unidades vizinhas superiores, as aguas que
destas corram naturalmente, ndo podendo em nenhuma hipotese
realizar obras que embaracem o seu fluxo natural.

18)- As calcadas deverao ser revestidas inteiramente de grama,
excluida a rampa de acesso, cujo plantio e conservacao sera realizado
pelo condominio.

19)- Cada lote tera somente uma entrada de veiculos, sendo
permitidas duas entradas para as unidades que possuirem testadas
para duas ruas. As entradas de veiculos, terdao larguras maximas de
quatro metros.

20- O processo de limpeza dos lotes devera realizar-se por meios
apropriados e técnicos, de modo a nao agredir o meio ambiente ou por



em risco a propria unidade e as demais circunvizinhas, devendo ser
feito, sempre que possivel, através de capina apropriada. E
expressamente proibida a utilizacao de queimada para este fim, sendo
vedada a utilizacao de produtos quimicos que possam trazer danos a
integridade fisica dos moradores ou ao meio ambiente.

22)- O corte e a poda de arvores devera sujeitar-se as disposicoes
legais e serem precedidos de autorizacdo dos orgaos competentes.
23)- Nenhum material particular podera ser depositado nas areas de
circulacao, nas calcadas, na rua, em areas verdes ou em areas de uso
comum.

24)- Todas as residéncias, e/ou imoveis em construcdo, deverao
instalar, em seus passeios, lixeira adequada para acomodacao do lixo
domeéstico, até que sejam apanhados pelos funcionarios do
condominio, sendo vedada sua colocacao diretamente no solo.

25)- E proibida a perfuracido de pocos artesianos nas unidades
autonomas sem a apresentacao, a Administracdo, de autorizacao
emitida pelo 6rgao de controle ambiental competente.

26)- O horario de execucao de qualquer obra, assim como a entrada de
materiais a elas destinados, que nao se revista de carater de urgéncia,
sera de segunda-feira a sexta-feira, das 07:00 h as 17:00 h e das
08:00h as 12:00 h aos sabados. Entende-se como servicos de
urgéncia, aqueles que, se nao forem executados, impossibilitem a
utilizacdao do imovel com seguranca e salubridade, ou que gerem
riscos iminentes de acidentes ou desabamentos.

27)- O prazo maximo de entrada de caminhodes previsto no item
anterior podera ser estendido, em caso de concretagem, desde que a
entrega tenha sido iniciada no periodo regulamentar.

28)- Trabalhadores que nao facam barulho em servigcos internos de
pinturas, elétrico, hidraulico (sem cortes em pisos e alvenaria ou uso
de maquinarios), poderao trabalhar aos sabados, domingos e feriados,
desde que acompanhados pelo proprietario.

29)- Sera permitida a descarga de materiais na calcada, caso nao haja
acesso de caminhoes para o interior do imével, pelo prazo maximo de
24h (vinte e quatro horas), periodo em que deverao ser transportados
para o interior da propriedade em questao.



30)- Em caso de realizacao de obras especiais, tais como
terraplenagens, cujo desenvolvimento possa ensejar incomodos e/ou
acumulos de materiais de forma diferenciada, o Condémino devera
apresentar um cronograma de execucao a administracdo, antes do
inicio das atividades.

31)- Qualquer impossibilidade de cumprimento das regras contidas
neste capitulo, devera ser imediatamente comunicada a
administracao, para a busca comum de uma solucao do problema,
nao sendo aceito o descumprimento de regras, por si sO, sob o
argumento de impossibilidade.

X - SEGUROS -

1) O condominio contratara anualmente, os seguintes seguros:

a) seguro geral contra risco de incéndio, riscos diversos e destruicao
total ou parcial das construcoes e benfeitoria de uso comum;

b) seguro contra acidente pessoal de funcionarios ou terceiros
prestadores de servicos;

c) seguro contra acidentes com terceiros que se encontrarem na area
comum condominio.

2) Nao havendo impedimento legal, o beneficiario do seguro sera
sempre o Condominio, cujos valores segurados deverao observar a
razoabilidade e serdao definidos pelos votos da maioria simples dos
Condominos presentes na Assembléia Geral Ordinaria.

3) Os seguros aprovados pela Assembléia Geral, terdo sua contratacao
aprovada pelo Conselho Consultivo Fiscal, apos analise dos custos,
vantagens e beneficios apresentados através de propostas escritas de,
no minimo, trés companhias de seguros idoneas e de reconhecido
conceito.

4) A contratacdao dos seguros aprovados pelo Conselho Consultivo
Fiscal, sera de responsabilidade do Sindico.

XI - DAS PENALIDADES E MULTAS

1)- O Condbémino, seja proprietario, empregado, preposto ou
convidado, que descumprir qualquer das normas Convencionais ou do



presente Regimento Interno, ficara sujeito as penalidades e multas
abaixo previstas, além da obrigacdo de reparar os danos que por ele
ou por pessoa de sua responsabilidade tenha sido causado.

2)- As penalidades serao aplicadas pelo Sindico, da seguinte forma:

a)- adverténcia verbal;

b)- adverténcia por escrito e, se for o caso, de imediato ou até 12 h
(doze horas) dependendo do fato, determinacdo para regularizar a
situacao;

c)- multa pecuniaria, no valor de até cinco vezes a média das ultimas
trés taxas de condominio ordinarias pagas pelo Condomino, além da
obrigacao de repor as coisas em seu estado primitivo, no prazo
estabelecido, a contar da data da comunicacao escrita do Sindico
dependendo da gravidade do fato.

d)- No caso de reincidéncia, que sera computada a cada vinte e quatro
horas, a multa sera aplicada em dobro.

4)- A multa sera aplicada de imediato ao Condémino proprietario ou
possuidor de cao encontrado solto na rua.

5)- As multas deverdao ser pagas juntamente com a primeira
contribuicao ordinaria a vencer.

6)- O Condémino penalizado podera apresentar recurso ao Conselho
Consultivo Fiscal no prazo de 10 (dez) dias apos a notificacao, desde
que tenha efetuado tempestivamente o pagamento da multa. Da
decisao do Conselho Consultivo Fiscal, cabera recurso a Assembléia
Geral no prazo de 10 (dez) dias.

7)- O proprietario ou morador que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
Condoéminos ou moradores, podera ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a ultima contribuicao
para as despesas ordinarias, até ulterior deliberacao da Assembléia e,
se suas atitudes forem comprovadamente comprometedoras a vida
coletiva, afetando a seguranca, a integridade fisica e moral ou ainda a
saude, higiene e tranquilidade dos demais moradores, podera ser
processado judicialmente em acao propria, no sentido de ser pedido a
Justica para que o mesmo promova sua mudanca do Condominio e o
julgue impedido de adentrar no Condominio, sem prejuizo ainda, do
direito a indenizacao por perdas e danos.



XII - SITUACAO DO CONDOMINIO E A QUESTAO AMBIENTAL EM
SUA AREA INTERNA E LIMITROFES

1)- Em decorréncia da sua situacao peculiar de localizacao, todos os
Condoéminos proprietarios e o proprio Condominio, de forma
indistinta, sdo obrigados a preservar a area de reserva legal localizada
no lote 22 e delimitada no mapa geral do Condominio, bem como,
impedir que alguém em nome do Condominio ou qualquer Condoémino,
pratique qualquer ato que venha a degradar a natureza naquela area,
nas areas de preservacao permanente, na mata ciliar.

2)- Os proprietarios dos lotes confinantes com os corregos Gaymbé,
Jaca e Ribeirao Sarandi, deverao sempre manter a margem de 30
metros daqueles mananciais devidamente reflorestadas com arvores
nativas ou frutifero-nativas e proteger a fauna nela existente.

3)- A utilizacao da area de reserva legal denominada de Reserva
Florestal Zauina, parte da area comum do Condominio, em especial no
que se diz respeito ao uso das trilhas no seu interior, devera ocorrer,
de tal sorte que nao se pratique nenhuma agressao a mata nativa e
aos animais, evitando que nela seja jogado qualquer tipo de objeto que
possa vir degrada-la de imediato ou posteriormente.

4)- A realizacao de qualquer obra por Condémino, que envolver no
todo ou em parte, manancial de agua que corra no interior do
Condominio Zauna, dependera autorizacdo da administracao do
Condominio e de licenca prévia ao Instituto Ambiental do Parana, que
tera a ultima palavra acerca da pretensao deduzida pelo Condémino.
5)- O uso da cachoeira para banhos pelas pessoas, devera ser
mediante a utilizacdo de roupas de banho apropriadas e o usuario,
apos o término de seu lazer, devera recolher e transportar para o local
apropriado o que resultou como lixo.

6)- E proibido efetuar queimadas, salvo casos especiais com
solicitacao prévia e autorizacao junto a administracao.

7)- A arborizacao das calcadas pertence exclusivamente ao
condominio, sendo proibido a remocao das arvores nelas existente ou
o plantio de espécies diferentes as existentes sem a autorizacao do
condominio.



8) E de responsabilidade do condominio, o plantio e a conservacdo da
grama nos passeios internos, podendo o Condoémino do imoével
fronteirico, auxiliar em sua manutencao.

XIII - DISPOSiCOES GERAIS

1)- O acionamento do portao eletronico devera ser de uso exclusivo do
funcionario responsavel pela portaria.

2)- E da competéncia da assembléia geral que eleger o Sindico, a
decisao para estabelecer ou fixar o quantum da remuneracao dele,
estabelecendo, no minimo, o valor aprovado anteriormente.

3)- Antes de viajar ou se ausentar, o Condémino deve sempre deixar
na portaria, o endereco e o telefone de parente ou amigo que possa
comparecer no local de sua propriedade particular autébnoma, com a
chave da casa, para, em caso de urgéncia (vazamentos no interior da
moradia, principalmente), resolver o problema.

4)- O Conddémino deve manter junto a administracdo do Condominio,
cadastro com endereco e telefone para comunicacdo em caso de
emergéncia.

5)- Os pais ou responsaveis aconselhardao e cuidardao para que as
criancas brinquem apenas no unico lugar adequado e permitido pelo
Condominio, que sao as areas de uso comum e nao nos locais de
areas de servico, estacionamento de veiculos, nem no saldao de festas
ou churrasqueiras, quando da auséncia dos pais. E expressamente
proibido brincadeiras (infantis ou de adultos) nas ruas internas do
condominio.

0)- Qualquer dano ou prejuizo ocasionado a qualquer item de
propriedade comum do condominio sera ressarcido pelo causador ou
pelo pai responsavel, se menor de 18 (dezoito) anos de idade, ou
incapaz, por qualquer motivo.

7)- O fundo de reserva do condominio sera arrecadado com aplicacao
de cinco por cento sobre o valor mensal da taxa de condominio
ordinaria, para garantia de cobertura de despesas como férias, 13°
salarios, demissoes, despesas eventuais e imprevistas.

CAPITULO XIV



DISPOSICOES FINAIS

1)- Cabera ao Conselho Consultivo Fiscal ou a Assembléia Geral, se
for o caso, resolver os casos omissos neste Regimento Interno, na
Convencao ou na legislacao aplicavel, tendo como parametro
principios constitucionais vigentes, além do bom-senso.

2)- O presente Regimento Interno devera ser levado ao conhecimento
de todos os Condominos, cessionarios de direitos e moradores do
Condominio Estancia Zauna, cabendo aos Condéminos, informar suas
normas aos seus dependentes, funcionarios e prepostos.

3)- O Presente Regimento Interno devera ser registrado no Cartorio de
Titulos e Documentos e Registro Civil das Pessoas Juridicas da
Comarca para que ninguém alegue ignorancia ou seu
desconhecimento.

4)-  Qualquer alteracao neste Regimento Interno dependera da
realizacao de Assembléia Geral em que o assunto conste da pauta de
convocacao e devera ser aprovado pela maioria simples dos presentes,
desde que a norma a ser alterada nao conflita com as normas gerais
estatuidas pela Convencao.

4)- A alegacao de desconhecimento das normas estabelecidas neste
Regimento Interno ou na Convencao, por qualquer interessado, nao
sera aceita como justificativa para seu descumprimento.

5)- Este Regimento Interno, aprovado pelos Conddéminos na forma
prevista pela Convencao em vigor, obriga todos os Condominos, seus
familiares, funcionarios, prepostos, prestadores de servicos e
visitantes a cumpri-lo em todos os seus termos.



CONVENCAO DO CONDOMINIO ESTANCIA ZAUNA

Os Conddéminos do Condominio Estancia Zauna, reunidos em Assembléia Geral
Ordinaria especialmente convocados na forma da lei e nos Estatutos do
Condominio para deliberarem sobre a alteracao de sua Convencao instituida nos
termos da Escritura Publica de Instituicdo, Especificacdo, Convencao e Regimento
Interno de Condominio, Cumulada com Unificacdo e Divisdo Amigavel, lavrada
pelo Cartorio Distrital de Aquidaban, do Municipio e Comarca de Marialva e
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sarandi, Estado do
Parana, em 27 de julho de 2.008, resolvem altera-la, a qual passa a viger termos

seguintes:

CAPITULO I - DO OBJETO E DESTINACAO DO CONDOMINIO

Art. 1° - O Condominio Estancia Zauna compodoem-se de parte de uso comum a
todos os Condominos e de parte de uso privativo e de propriedade exclusiva de
cada Condomino, indivisiveis e inalienaveis separadamente, sendo sua destinacao,

exclusivamente residencial.

Art. 2° - Constitui-se o Condominio, pelo Lote n°® 92-A, da Gleba Ribeirao Sarandy,
no Municipio e Comarca de Sarandi, Estado do Parana, matriculado sob o n°® 135,
do Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Sarandi, Estado do Parana,
com area total global de 88,00 (oitenta e oito) alqueires paulistas, ou seja, 212,96
(duzentos e doze virgula noventa e seis) hectares, equivalentes a 2.129.600,00
(dois milhoes e cento e vinte e nove mil e seiscentos) metros quadrados, dividido
em 23 (vinte e trés) quadras numeradas de 92-A/1 a 92-A/23, com 320 (trezentas
e vinte) lotes, sendo 04(quatro) lotes de propriedade comum e 316 (trezentos e

dezesseis) lotes de area exclusiva dos Condéminos.

Art. 3° - Constituem areas comuns do condominio e, portanto, indivisiveis e
inalienaveis, o lote n°® 06 da Quadra 92-A/2, com 5.044,65 m?., o lote 12, da
Quadra 92-A/11 com 4.500,00 m?., o lote n® 92-A/23 com 17.036,07 m?., as

ruas, calcadas, pracas e areas de lazer com area de 168.621,10 m? sendo



150.436,45 m? de area de ruas e 18.184,64 m? de areas de pracas e areas de
preservacao permanente de mata nativa de reflorestamento constituido pelo lote
92-A/22 com 498.172,35 m?, perfazendo o total de 693.374,17 m?.

Paragrafo Unico - Além dos bens citados neste artigo, sdo consideradas partes
comuns do Condominio, ressalvadas as hipoteses reguladas em Lei, inalienaveis e
indivisiveis: a linha perimetral de todo conjunto imobiliario, as cercas e os muros
perimetrais, as vias de acesso as unidades exclusivas, as instalacoes,
equipamentos e tubulacoes de agua, luz, esgotos sanitarios, pluviais, de telefonia
e gas até os pontos de interseccao com as ligacoes de propriedade exclusiva de
cada Condomino, as construcodes erigidas nas areas comuns, e tudo o mais que

por sua natureza se destine ao uso de todos os Condéminos.

Art.4° - Sao considerados coisas de propriedade exclusiva de cada Condémino, as
unidades de propriedade exclusiva que compoéem o Condominio, em numero de
316 (trezentos e dezesseis) lotes, numerados de 92-A/1-1 a 92-A/20, subdivisoes
das quadras 92-A/1 a 92-A/21, com todas as suas construcoes, instalacoes e

equipamentos integrantes das respectivas unidades privativas. —
DAS NORMAS QUE REGEM A VIDA EM CONDOMINIO

Art.5° - A area total do Condominio €& privativa dos Condéminos e como tal, o
direito de entrar, circular ou frequentar as areas comuns ou exclusivas do
Condominio dependera de permissao do Sindico ou dos Condéminos, nos termos
desta Convencado e do Regimento Interno, observado o direito das autoridades

constituidas no exercicio de suas funcoes.

Paragrafo Unico — A circulacido de pedestres e veiculos em geral nas ruas internas
do condominio, observara as normas de transito do Cédigo de Transito Brasileiro,
o disposto por esta Convencao e no Regimento Interno.

CAPITULO II

DOS DIREITOS E DEVERES DOS Condominos

Art. 6° — Sao direitos dos Condominos:



a) usar, gozar, fruir e dispor das respectivas unidades autonomas ou exclusivas,
como melhor lhes aprouver, desde que respeitadas as disposicoes desta
Convencao, do Regimento Interno e demais regulamentos da mesma, decorrentes,
da Lei n° 4.591/64, alterada pela Lei n° 4.864 de 29/11/65, Lei n° 6.709, de
31/10/1979, Art. 3° do Decreto Lei n® 271/67, Lei Complementar n® 99/2003 do
Municipio de Sarandi, alterada pela Lei Complementar Municipal n°® 106/2004,
institutos afins do Codigo Civil e Legislacoes correlatas, das demais leis aplicaveis
e das normas da moral.

b) comparecer ou fazer-se representar nas Assembléias Gerais do Condominio,
podendo nelas propor, discutir, votar e ser votado, aprovar, impugnar, rejeitar
qualquer proposicdo, desde que quites com o pagamento das cotas condominiais
ordinarias ou extras.

c) examinar livros, arquivos, contas e documentos outros, podendo, a qualquer
tempo, solicitar informacoes ao Sindico ou a Administracdo, sobre as questoes
atinentes a administracdo do Condominio.

d) fazer consignar no livro de atas das Assembléias ou nos livros proprios do
Condominio, eventuais criticas, sugestoes, desacordos ou protestos contra atos
que considerem prejudiciais a boa administracdo do Condominio, solicitando ao
Sindico, se for o caso, a adocao de medidas corretivas adequadas.

e) fazer uso das partes comuns do Condominio, sobre elas exercendo todos os
direitos que lhe sao legalmente conferidos, bem como pelos que lhes conferem esta
Convencao e o Regimento Interno, desde que nao impeca uso igual aos demais

comunheiros, nao infrinjam a legislacao vigente e o aqui convencionado.

Art. 7° — Sao deveres dos Condominos:

a) cumprir e fazer cumprir, por si, seus herdeiros, familiares, locatarios, servicais,
visitantes e sucessores a qualquer titulo, o disposto nesta Convencdo, no
Regimento Interno, na Lei n® 4.591/64, no Codigo Civil, na Lei Complementar n°
99/2003 do Municipio de Sarandi, alterada pela Lei Complementar Municipal n°
106/2004 e na legislacdo complementar.

b) concorrer para as despesas comuns, na proporcao fixada nesta Convencao, de
acordo com o orcamento anualmente fixado por Assembléia Geral, ou suas
alteracoes subsequentes, também aprovadas por Assembléias Gerais, recolhendo

as cotas nos prazos estabelecidos.



c) responder pelas multas aplicadas pelo Sindico, por infracdées comprovadas,
desta Convencao, do Regimento Interno ou a legislacao inerente.

d) respeitar a Lei do Siléncio nos termos da legislacao vigente e do Regimento
Interno.

e) zelar pelo asseio e seguranca total do imovel, lancando o lixo, restos e detritos
no coletor proprio e na forma determinada pelo regimento interno, devidamente
envolvidos em pequenos pacotes ou sacos plasticos os quais devem ser separados
de acordo com a forma do lixo, nada podendo ser lancado sobre as partes comuns
ou ruas internas e pelas cercas, proibicao esta que inclui, também, galhos de
arvores e folhas secas.

f) dar destinacao propria e as suas expensas, aos lixos e detritos proibidos pela
legislacao de serem lancados na lixeira do condominio, devendo ser observado, as
instrucoes emanadas pela administracao.

g) comunicar ao Sindico qualquer caso de moléstia contagiosa, infecciosa ou
endémica, para as providencias cabiveis junto as autoridades sanitarias.

h) permitir o acesso as unidades auténomas pelo Sindico ou seu preposto, para
vistorias em casos de infiltracoes, vazamentos e outras irregularidades ou para
cumprir determinacado emanada pelo poder publico.

i) manter em perfeito estado de conservacao todas as instalacoes internas das
respectivas unidades autonomas, de forma a evitar prejuizos ao condominio, ou a
outros Condoéminos, por vazamentos ou problemas dai decorrentes.

j) comunicar ao Sindico qualquer avaria ou mau funcionamento das instalacoes
internas das unidades que, por motivo de forca maior, nao possam ser
imediatamente reparadas.

k) cabera a cada Condémino a iniciativa e o 6nus pela conservacao e reparacao
das instalacoes internas das unidades respectivas, bem como das tubulacoes de
luz, agua, esgotos, telefones etc., até o encanamento-tronco, sob pena de néo o
fazendo, ser a conservacao ou reparacao efetuada pela administracao do
condominio, que podera ingressar na propriedade autonoma se o caso demandar
urgéncia, sem a autorizacdo do Conddémino, sendo que os custos e despesas

realizadas serdo lancados as suas expensas.

1) cada Condomino sera obrigado a reparar, por sua conta, todos e quaisquer
danos que nas partes comuns ou a qualquer das demais unidades forem
causados por defeitos nas instalacoes de sua propriedade nao reparadas a tempo,

podendo o Sindico ou os Condominos prejudicados, exigir do responsavel, o



ressarcimento do custeio da reparacao integral dos danos dai derivados.

m) nao erigir construcao na sua unidade autéonoma, em desacordo com a Lei no.
093/2003, alterada pela Lei n 107/2005, do Municipio de Sarandi, com o Coédigo
Civil e demais legislacoes pertinentes.

n) apresentar a administracdo os projetos de reformas ou construcoes em suas
areas privadas, devidamente assinados por técnicos e acompanhados pelos
documentos exigidos pelos 6rgaos responsaveis.

o) somente realizar obras e reformas apds aprovacao de seu inicio pela
administracao do condominio, na forma estabelecida pelo Regimento Interno.

p) informar ao condominio o nome de servicais ou terceiros prestadores de
servicos que forem ingressar em sua unidade privativa por pequeno lapso de
tempo.

q) apresentar prévio cadastro ao Condominio de servicais ou terceiros prestadores
de servicos que forem ingressar em sua unidade privativa para prestar servicos
que demandem lapso de tempo superior a 24 h (vinte e quatro horas).

r) ao realizar obras em sua unidade autéonoma, zelar pela limpeza das vias de
acesso e outros locais onde transitarem materiais de construcao ou entulhos, os
quais nao poderao ser depositados em qualquer espaco de uso comum, correndo
por sua conta e risco, os 0nus e prejuizos que resultarem nas partes comuns do
condominio, nao podendo deixar entulhos, mesmo no interior das unidades, de
modo que seja visivel da rua.

s) obedecer as normas de circulacdo do transito interno impostas por esta
convencao, pelo regimento interno e pela legislacao de transito brasileira.

t) preservar as areas de mata ciliar e de preservacdo permanente que integrar sua
area exclusiva, obedecendo as determinacoes legais, respondendo criminalmente
pelo passivo ambiental que cometer, bem como, pelo pagamento de multas
impostas a sua propriedade e ao condominio por ato seu que seja qualificado
como crime ambiental pelos Orgiaos competentes.

u) - Proteger as areas de preservacdo permanente do condominio e a fauna nele
existente, tomando as medidas preventivas necessarias e comunicando de
imediato a administracao do condominio, as irregularidades ou crimes ambientais

que presenciar ou que tiver conhecimento.
8° - E vedado aos Condéminos:

a) utilizar-se de area comum do condominio para qualquer fim.



b) realizar obras que possam afetar a seguranca do Condominio ou que, de
qualquer forma, possa prejudicar o interesse dos demais Condéminos.

c) ter ou criar em suas dreas exclusivas no Condominio, animais que produzam
odores fétidos, coloquem em risco a saude e seguranc¢a dos moradores ou perturbe o
sossego dos mesmos.

d) manter ou guardar nas unidades ou nas partes comuns, substancias perigosas d
seguranca do Condominio ou de seus ocupantes, tais como inflamadveis, explosivos,
etc..

e) desviar aguas ou lavar os pisos ou qualquer drea das unidades de forma que
possa inundar ou prejudicar as partes comuns e unidades proximas, observando as
normas legais sobre a agua servida em relagdo as outras unidades ou partes
comuns.
f) alugar a unidade autonoma para fins outros que ndo seja residencial, sendo
vedado sua locacao para pequenos periodos para festividades, convengoes e afins
ou a transferir a qualquer titulo a pessoa de vida duvidosa ou de maus costumes,
ou a converter em pontos de encontro, discotecas, agremiacdo politica ou
assemelhados, que se afastem da destinacao do Condominio.

g) transitar pelas vias de acesso, com veiculos, equipamentos ou mdquinas com
peso superior a 8.000 (oito mil) quilos de carga.

h) transitar com animais que oferecam riscos a terceiros sem focinheiras ou permitir
que os mesmos perambulem pelas ruas do condominio.

i) aglomeracdes, jogos ou brincadeiras de qualquer tipo nas ruas internas.
J) o ingresso de vendedores e propagandistas nas dreas comuns do Condominio sem
autorizacdo do Condomino.

k) - produzir sons ou ruidos acima dos niveis determinados pela legislacado.

l) produzir impactos que afetem as demais unidades.

m) a utilizagcdo da propriedade autéonoma para guarda de fundo de comércio ou
depésito de materiais, veiculos, utensilios, mdquinas, animais ou qualquer outros

bens que desvirtuem a destinacdo residencial do condominio.
Art. 9° - Sao equiparados aos proprietarios para fins do Art. 1.334 do Cédigo Civil,
os promitentes compradores e os cessiondrios de direitos relativos as unidades

autonomas.

CAPITULO II1



DAS DESPESAS ATRIBUIDAS AOS CONDOMINOS

Art. 10° — As despesas do Condominio sdo de cardter ordinario e extraordindrio e
sao consideradas despesas comuns que devem ser suportadas por todos os
Condominos, rateadas na proporcdo determinada pelo Pardgrafo Terceiro deste

artigo.

Paragrafo Primeiro - As despesas ordindrias sdo todas aquelas constantes do
orcamento a ser anualmente aprovado em Assembléia Geral Ordindria, como 0s
salarios dos empregados, as contribuicdoes previdencidrias, as despesas de luz,
agua e gas utilizadas nas partes comuns, servico e material para desinfeccdo,
dedetiza¢do, desratizagdo e limpeza das partes comuns, manutengdo e
abastecimento de maquinas, equipamentos e veiculos, os equipamentos de
prevencgdo contra incéndio e demais equipamentos, prémios de seguro, impostos,
taxas e contribuicdo de qualquer natureza que incidam sobre o Condominio, a
remuneracdo do Sindico, despesas contdbeis e da administradora porventura
contratada, as despesas com investimentos, manutencgées, reparos e conservagao
das dreas e das coisas comuns, tais como cercas perimetrais, cascalhamento ou
pavimentagcdo das ruas, pracas e jardins, das vias de acesso comum e drea
perimetral do Condominio, manutencdo das dreas reflorestadas ou reflorestamento

da drea comum que for exigida pelos Orgdos Ptiblicos.

Paragrafo Segundo - As despesas extraordindrias sao, em geral, as despesas nao
previstas no orcamento anualmente aprovado em Assembléia Geral Ordindria do
Condominio e deverdo ser aprovadas pelos Condoéminos em Assembléia Geral
Extraordindaria, pelo quorum determinado pela legislacgdo em vigor e por esta

convencao.

Paragrafo Terceiro — Cada Condoémino contribuira para as despesas comuns na

proporcdo da sua fracao ideal no Condominio.
Art. 11° - As obras ou reparacdées necessdrias serdo realizadas pelo Sindico
independentemente de autorizacdo e em caso de omissdo ou impedimento deste, por

qualquer Condomino.

Paragrafo Primeiro — As despesas referentes a consertos e obras de qualquer



natureza nas partes comuns, incluidos os valores de pecas e equipamentos, até o
valor de trinta salarios-minimos vigentes no Estado do Parana, poderao ser
efetuadas pelo Sindico, com a aprovacao do Conselho Consultivo Fiscal,
independentemente da convocacdo da Assembléia, o qual providenciara
imediatamente o rateio correspondente caso o saldo existente na conta corrente do
Condominio seja insuficiente. Para a realizacao de obras que excedam o valor
acima previsto, devera ser convocada uma Assembléia Geral que a autorize, salvo
se tratar de emergéncia que a justifique, quando esta tera autorizacao do
Conselho Consultivo, sempre que a emergéncia permita e aprovacao posterior da

Assembléia.

Paragrafo Segundo — Os servicos, obras e aquisicoes de bens cujo valor englobado
final seja superior a trinta salarios minimos regionais nao poderao ser contratados
de forma fracionados ou adquiridos por etapas ou partes, sem a autorizacao do

Conselho Consultivo Fiscal ou Assembléia Geral.

Art. 12 - Havera um Fundo de Reserva para a realizacdo de despesas nao
previstas no orcamento. Tera este o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor das contribuicdoes condominiais ordinarias, podendo ser movimentado
pelo Sindico, com a aquiescéncia do Conselho Consultivo, nos casos que a Lei

prevé ou que a necessidade urgente do Condominio requeira.

Art. 13 - As cotas condominiais ordinarias serdo cobradas mensalmente e o seu

vencimento recaira no dia do més designado no carné.

Paragrafo Unico — A cobranca das cotas extraordinarias podera ser efetuada em

datas diversas das cotas condominiais ordinarias. Art.

14- Todo e qualquer dano causado ao Condominio, em suas partes comuns,
devera ser indenizado por quem o causar. No caso de Condoémino morador,
locatario, empregados e servicais dependentes ou visitantes, respondera o
proprietario da unidade pelas despesas. Os danos cujo autor nao for identificado

serao lancados na conta comum a todos os Condéminos.

CAPITULO IV



DA DESTINACAO DO CONJUNTO CONDOMINIAL E SUAS PARTES

Art. 15 - O Condominio possui destinacdo para fim exclusivamente residencial,
sendo vedada toda e qualquer forma de utilizacdo como garagens, depodsitos de
veiculos ou coisas ou que de qualquer forma, possa prejudicar a sauide, o sossego

e a seguranca do Condominio.

Art. 16 - As unidades condominiais ndo poderao ter as areas das fracoes ideais,
parte integrante desta Convencao, fracionadas, reunidas ou de qualquer outra

forma modificadas.
CAPITULO V
DAS CONSTRUCOES

Art. 17 - As edificacoes poderao ser de qualquer estilo, porém com cobertura com
telhas de barro ou de outro material, excluidas as telhas que venham a
desvalorizar o Condominio. A construcao principal devera ser em alvenaria com
um minimo cento e cinquenta metros quadrados. As demais construcoes poderao
ser em menor area. As construcoes de madeira deverdo ter o acabamento com
pintura a 6leo ou produto equivalente, de forma a proporcionar visao agradavel no

conjunto condominial.

Art. 18 - As construcoes e reformas em partes comuns e as serem feitas pelos
Condominos nas unidades privativas deverao obedecer as normas e diretrizes
exigidas pelas Leis Federais, Estaduais e Municipais, pela Lei Municipal n°
093/2003 alterada pela Lei Municipal n° 105/2004 e por esta Convencao.

Art. 19 - As construcoes a serem realizadas pelos Condéominos deverao observar,
além das normas previstas nesta Convencao, no Regimento Interno, no Codigo
Civil e demais legislacoes pertinentes, o disposto na Lei Complementar do
Municipio de Sarandi n® 99/2003 alterada pela Lei Complementar n°® 106/2004:
a) cota de ocupacao maxima de 40% do lote.

b) area construida de no maximo 50% do lote.

c) as edificacoes terao no maximo dois pavimentos.

d) recuo minimo de cinco metros na frente.



e) recuo minimo de trés metros nas laterais.

f) recuo minimo de cinco metros nos fundos.

g) area permeavel de no minimo cinquenta por cento.

h) somente poderao ser construidas, duas unidades destinadas a moradias em
cada lote.

i) nos lotes ja edificados, ficam mantidos os recuos utilizados, desde que
obedecidas as prescricoes do Codigo de Edificacoes relativas as condicoes

minimas de iluminacéao, insolacao e ventilacao de cada unidade habitacional.

Art. 20 - As edificacoes deverao ter altura maxima de 8,00 m (oito metros) entre o
piso e o ponto mais elevado do telhado. Art. 21 - Todas as construcoes, inclusive
as erigidas para abrigo e guarda de animais, deverao obedecer ao recuo minimo

das divisas previstas no item anterior.

Art. 22 - Os Conddminos deverao apresentar ao Sindico, documentos que provem

a regularidade da construcao antes do inicio ou reforma da obra.

Art. 23 - O Sindico por si, ou por solicitacdo de qualquer Condémino, devera, por
questoes técnicas ou que venha a por em risco a vida ou patrimoénio de outrem, ou
que, por qualquer outro motivo venha a descaracterizar o condominio ou infringir
as normas legais ou convencionais, proibir os servicos de construcoes ou reformas
em areas comuns ou privativas, embargando as obras, e proibindo o ingresso de

materiais, veiculos e maquinas até que a situacao seja regularizada.

Art. 24 - E proibido estender roupas na frente da unidade ou fazer varais expostos
nas laterais. Os varais devem localizar-se no fundo da unidade, de preferéncia

protegidos pela propria construcao ou barreiras de vegetacao.

Art. 25 - Cada unidade tera somente uma entrada de veiculos, sendo permitidas
duas entradas para as unidades que possuirem testadas para duas ruas. As
entradas de veiculos terdo larguras maximas de 4,00 m (quatro metros), podendo
nela construir rampa de acesso, espaco reservado para flores e um poste como
luminaria junto ao muro para iluminacao mais intensa que a proporcionada pela

iluminacao comum.

Art. 26 - As cercas divisorias deverao obedecer aos critérios estabelecidos pela



Prefeitura do Municipio, por esta Convencao e pelo Regimento Interno, sendo
vedada a construcao de cercas de balaustres, bambus, ou a utilizacdo de outros

materiais que vierem a ser proibidos em Assembléia Geral.

CAPITULO VI
DO ACESSO AS VIAS COMUNS E DA CIRCULACAO

Art. 27 - O condominio possui como entrada e saida tnica, a via de acesso onde
se localiza a portaria, continua a estrada Zauna, localizada no Municipio de

Maringa-PR.

Paragrafo Primeiro - Por determinacao legal ou do Municio de Sarandi, o

Condominio podera vir a possuir outra via de entrada ou saida.

Art. 28 - O acesso as unidades habitacionais tera largura minima de 7,00 ( sete )
metros de leito carrocavel e passeio nas laterais com 2,00 ( dois ) metros de
largura, sendo proibido aos Condéminos, promoverem construcao nas calgcadas ou
no leito das ruas, sem autorizacao da administracdo, que venham a obstacularizar

o transito de veiculos ou pessoas.

Art. 29 - A regulamentacao do transito de pessoas, veiculos e animais, isolados ou
em grupos, conduzidos ou nao, para fins de circulacao, parada, estacionamento e
operacoes de carga e descarga nas vias internas do condominio, deve
obrigatoriamente seguir o projeto anexo ao Regimento Interno do Condominio,
elaborado em forma de memorial e desenho, sendo que sua alteracao dependera

da aprovacao de dois tercos dos Condéominos reunidos em assembléia geral. Art.

30 - O projeto de regulamentacao em que conste a sinalizacao do transito nas
ruas internas do condominio e suas alteracoes, devera ser, obrigatoriamente,
apresentado ao orgao de transito da cidade Sarandi para ser aprovado,

respondendo o Sindico, pelas consequéncias advindas de sua falta.

Art. 31 - A sinalizacao das vias internas do condominio sera implantada e mantida

pelo Condominio, a sua expensas.



Art. 32 - Todas as ocorréncias de transito no interior do condominio, serao
atendidas e resolvidas pelo 6rgao de transito do municipio de Sarandi, Estado do

Parana.

Art. 33 - O Sindico podera, com a aprovacdo do Conselho Consultivo Fiscal,
alterar as normas de circulacao que se fizerem necessarias em razao de fatos
urgentes, as quais deverao ser levadas ao conhecimento da Assembléia Geral. Em
caso da alteracao durar mais de trinta dias, devera ser aprovada pelo voto da
maioria simples dos Condoéminos presentes a Assembléia Geral e levada ao

conhecimento do 6rgao de transito do municipio de Sarandi.

Art. 34 - Cabera a administracao do condominio, a fiscalizacao de transito em
cooperacao com o Orgao do transito municipal, sendo proibido o ingresso ou
circulacao de pessoas nas vias publicas que nao estiverem observando as normas
previstas na legislacdo de transito, aplicando, as multas previstas nesta

convencao por seu descumprimento.

CAPITULO VII

DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 35 - A administracdo do Condominio sera exercida por um Sindico,
Condomino ou morador, auxiliado e fiscalizado por um Conselho Consultivo Fiscal
composto por 07 (sete) membros permanentes e 07 (sete) membros suplentes,
todos os Condominos, preferencialmente moradores, os quais serao eleitos por
Assembléia Geral Ordinaria a ser realizada em anos alternados, sempre no

primeiro trimestre do ano.
Paragrafo Primeiro - Nao havendo candidato Condémino ou morador a Sindico, os
Condominos reunidos em Assembléia Geral Ordinaria poderao deliberar a

contratacao de empresa para exercer a funcao, nos termos do art. seguinte.

Paragrafo Segundo - O Sindico sera eleito em Assembléia Geral Ordinaria para



cumprir um mandato de dois anos, ndao podendo ser reeleito e tera remuneracao a

ser fixada pela Assembléia Geral Ordinaria.

Paragrafo Terceiro — O conselho Consultivo Fiscal sera eleito em Assembléia Geral
Ordinaria a ser realizada em ano alternado a eleicao do Sindico, na qual sera
eleito o presidente, o vice presidente e os demais componentes, os quais serao
necessariamente todos os Condéminos, para cumprir um mandato de dois anos,

sem direito a qualquer remuneracao.

Art. 36 - Poderdao os Conddominos, através do voto da maioria dos presentes a
Assembléia Geral, deliberarem sobre a contratacdo de pessoa juridica de
reconhecida capacidade para administrar o Condominio, caso em que, a
Assembléia Geral cabera regulamentar as condi¢des contratuais, cuja vigéncia nao
podera ser superior a 01 (um ano), mantendo-se todas as prerrogativas e direitos
do Conselho Consultivo Fiscal nos termos desta Convencao, do Regimento Interno

e dos regulamentos porventura criados.

Art. 37 - O Sindico podera transferir a outrem de sua confianca, total ou
parcialmente e sob sua responsabilidade, as func¢oes administrativas, mediante

aprovacao da Assembléia Geral.

Paragrafo Primeiro. O Sindico ndo é pessoalmente responsavel pelas obrigacoes
que assumir em nome do Condominio. Respondera, porém, pelo excesso de

representacao.

Art. 38 - Das decisoes do Sindico, cabera recurso ao Conselho Consultivo e Fiscal,

no prazo de cinco dias.

Art. 39 - No caso de renuncia ou destituicao do Sindico, o Condominio sera
administrado pelo Presidente do Conselho Consultivo Fiscal, o qual devera
obrigatoriamente, caso o mandato do Sindico renunciante ou destituido tenha

transcorrido menos de ano e cinco meses, convocar nova Assembléia.

ATRIBUICOES DO SINDICO



Art. 40 - Compete ao Sindico, alem das atribuicoes especificas e constantes do
§1°. do Art. 22 da Lei No0.4.591/64 e Art. 1.348 do Coddigo Civil, que inclui
“representar, ativa e passivamente, o Condominio, em juizo ou fora dele, e praticar
os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicées conferidas
por esta Lei ou Convencao”:

a) organizar o quadro dos empregados para os servicos comuns, designando-lhes
atribuicoes, deveres e obrigacoes.

b) admitir, demitir e punir os empregados do Condominio, bem como fixar seus
respectivos salarios, dentro do estabelecido no orcamento anual.

c) contratar engenheiros, advogados, peritos, contadores etc., quando necessario,
para a defesa dos interesses do Condominio.

d) ter sob sua guarda e transferir ao seu sucessor todos os valores, livros,
documentos, plantas, registros etc., e tudo o mais de propriedade do Condominio.

e) manter sob sua guarda, por dez anos, todos os documentos inerentes a sua
administracao e que nao forem necessarios para a continuidade administrativa do
Condominio, devendo apresenta-los, sempre que for solicitado.

f) cobrar, inclusive judicialmente, as quotas condominiais ordinarias ou extras
aprovadas por Assembléia, bem como as multas aplicadas, que estejam em atraso.
g) receber e dar quitacdo em nome do Condominio, movimentar contas bancarias,
representar o Condominio perante reparticoes publicas e entidades privadas e
praticar todos os demais atos necessarios a administracao, inclusive financeira do
Condominio.

h) colocar a disposicao do Presidente do Conselho Consultivo e Fiscal, até o ultimo
dia do més subsequente, os documentos contabeis com relatorio circunstanciado
da situacao financeira do condominio do referido més.

i) acatar as decisdes e determinacoes do Conselho Consultivo e Fiscal, podendo,
das mesmas, recorrer a Assembléia Geral.

j) prestar as contas do Condominio anualmente nas Assembléias Gerais
Ordinarias, apresentando os livros e documentos para tal fim.

k) apresentar aos Condominos interessados a demonstracao das contas contabeis
do Condominio, em reunido a ser convocada através do informativo mensal,
apresentando os livros e documentos na semana que anteceder a Assembléia
Geral Ordinaria.

1) notificar, por escrito, o Conddémino infrator de qualquer dispositivo desta
Convencao, do regimento Interno ou da Lei no. 45914 /64 e do Codigo Civil.

m) prestar informacoes circunstanciadas ao Conselho Consultivo Fiscal, sempre



que solicitado, sobre as contas do condominio, contratos e outros fatos de
interesse sempre que lhe for solicitado, no prazo maximo de 05 (cinco) dias.

n) enviar ao Presidente do Conselho Consultivo Fiscal, no prazo de 05 (cinco) dias,
os recursos protocolados pelos Condéminos.

0) acatar as decisdes em grau de recurso do Conselho Consultivo Fiscal.

p) enviar mensalmente aos Condominos, através do peridodico mensal editado pelo
Condominio, um resumo das receitas e despesas do Condominio apresentando,
quando solicitado, os documentos comprobatorios.

q) elaborar, com a assisténcia do Conselho Consultivo, o orcamento anual.

r) convocar Assembléias Gerais Ordinarias no primeiro trimestre de cada ano e as
Assembléias Gerais Extraordinarias, sempre que se fizer necessario.

s) delegar as funcoes administrativas a pessoas fisicas ou juridicas de confianca
do Sindico, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante aprovacao de
Assembléia Geral.

t) nomear dentre os funcionarios, um de sua confianca para auxilia-lo em suas
funcoes, ndao podendo, entretanto, delegar poder de decisao.

u)- acatar a decisdo da Assembléia Geral ou o Conselho Consultivo Fiscal que
determinar a substituicao do funcionario designado pelo Sindico para auxilia-lo.

v) zelar pelo cumprimento das normas de transito nas ruas internas do
Condominio na forma prescrita por esta Convencao e pelo Regimento Interno,
autorizando, sob sua responsabilidade, a circulacao de veiculos fora das
especificacao previstas.

x) proibir a entrada de pessoas estranhas ao condominio ou que estejam com sua
entrada proibida e que estiverem em desacordo com as normas de transito
previstas na legislacao.

w) fiscalizar a manutencao do cadastro atualizado dos Condoéminos e de seus
familiares.

y) somente permitir a entrada de funcionarios de Condéminos, de seus prepostos
e servicais que possuam cadastros atualizados junto a administracao.

z) acatar as determinacoes legais emanadas de autoridades e gestores do poder
publico quanto a realizacao de obras de infra-estruturas e ou meio ambiente.

z.1) efetuar os seguros contra risco de incéndio ou destruicao total ou parcial das
construcoes e benfeitorias de uso comum, contra risco de acidentes dos
funcionarios e prestadores de servicos e contra risco de acidentes com terceiros

que se encontrarem na area comum do condominio.



DO CONSELHO CONSULTIVO FISCAL

Art. 41 - O conselho Consultivo Fiscal sera eleito em Assembléia Geral Ordinaria a
ser realizada em ano alternado a eleicado do Sindico, na qual sera eleito o
presidente e o vice presidente e os demais componentes, os quais serao
necessariamente Condominos, para cumprir um mandato de dois anos, sem

direito a qualquer remuneracao.

Art. 42 - O conselho Consultivo Fiscal reunir-se-a mensalmente, mediante a
convocacdo do presidente, na primeira quinzena do més e extraordinariamente,
sempre que for necessario, para analisar matérias de sua competéncia, com a

presenca minima de quatro componentes.

Paragrafo Primeiro — Na falta do Presidente do Conselho Deliberativo, as reunioes
serao convocadas ou presididas pelo Vice-Presidente. Em sua falta, os

Conselheiros presentes indicarao um deles para presidi-la.

Paragrafo Segundo - Os Conselheiros Suplentes deverao ser convocados para
todas as reunidoes mensais e para as extraordinarias, sem a obrigatoriedade de
presenca, podendo discutir e dar parecer sobre as matérias, sem, contudo, ter

direito a voto.

Paragrafo Terceiro — O Conselheiro permanente que deixar de comparecer a trés
reunides seguidas, sera destituido em suas funcoes de Conselheiro, assumindo
em seu lugar, um dos conselheiros suplentes escolhidos em comum acordo pelos

demais conselheiros efetivos.

Art. 43 - As deliberacoes do Conselho Consultivo e Fiscal serao tomadas pela
maioria dos votos dos Conselheiros permanentes presentes a reuniao e serao
lavradas em ata, em livro proprio, cuja copia sera encaminhada ao Sindico no

prazo maximo de trés dias para que este, se for o caso, as cumpra.

Paragrafo Unico — O Presidente do Conselho Consultivo Fiscal somente votara,
caso ocorra empate dos votos dos demais conselheiros quanto a matéria

apreciada.



Art. 44 - No caso de renuncia ou destituicido de cinqUienta por cento dos
Conselheiros efetivos e suplentes, o Conselho se dissolvera automaticamente,
devendo o Sindico ou qualquer Condémino convocar Assembléia Geral Ordinaria
no prazo de maximo de 15 (quinze) dias, para eleicao de novo Presidente, Vice-
Presidente e Conselheiros do Conselho Consultivo Fiscal, para assumir as funcoes

para o prazo restante da gestao.

Art. 45 - Ao Conselho Consultivo compete:

a) agir coletivamente e orientar o Sindico, quando solicitado, sobre assuntos de
interesse do Condominio.

b) autorizar a movimentacao do Fundo de Reserva em caso urgente, cuja
autorizacao devera ser ratificada pela Assembléia Geral.

c) autorizar a realizacao de obras até o valor de trinta salarios-minimos, vigentes
neste Estatuto.

d) julgar os recursos interpostos pelos Condéminos.

e) fiscalizar as atividades administrativas do Condominio, solicitando explicacoes
ao Sindico sobre fatos ocorridos e informando-o de suas deliberacoes.

g) fiscalizar as atividades financeiras do Condominio, analisando e auditando
documentos e relatérios, dando parecer e aprovando ou rejeitando as contas do
Condominio apresentadas pelo Sindico.

h) solicitar ao Sindico, qualquer documento que julgar necessario.

i) elaborar juntamente com o Sindico, o orcamento do ano para ser apresentado a
Assembléia Geral Ordinaria.

j) rubricar abertura e encerramento do livro caixa.

k) convocar Assembléia Geral Extraordinaria quando julgar necessario.

1) contratar advogado exclusivamente para promover acao judicial determinada

pela Assembléia Geral que excluir o Sindico.

Art. 46 - O Sindico ou qualquer membro do Conselho Consultivo Fiscal poderao
ser destituidos pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Conddéminos presentes em

Assembléia Geral especialmente convocada para este fim.

Art. 47 - Sao motivos de destituicao do Sindico ou de Conselheiro Consultivo
Fiscal, os previstos na Lei e o descumprimento das obrigacoes especificadas na
Convencao e Regulamentos, bem como, se qualquer deles deixar de pagar as

contribuicoes mensais sem motivo justificado.



CAPITULO VIII

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 48 - A Assembléia Geral é o 6rgao soberano do Condominio, reunindo-se em

local, data e hora indicados no edital de convocacao.

Art. 49 - A Assembléia reunir-se-a:

a) ordinariamente, no primeiro trimestre de cada ano par para discutir, aprovar ou
rejeitar, no todo ou em parte, as contas do exercicio anterior, aprovar o orcamento
para o novo exercicio, aprovar valores dos seguros para o proximo ano, eleger o
Sindico e tratar de assuntos de interesse geral.

b) ordinariamente, no primeiro trimestre de cada ano impar para discutir, aprovar
ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do exercicio anterior, aprovar o
orcamento para o novo exercicio, eleger o Presidente e o Vice-Presidente do
Conselho Consultivo Fiscal e os demais conselheiros.

c) extraordinariamente, sempre que se fizer necessario, podendo ser convocada
pelo Sindico, pelo Presidente do Conselho Consultivo Fiscal, pela maioria dos
Conselheiros permanentes ou por Condoéminos que representem um quarto das

unidades autonomas componentes do Condominio.

Art. 50 - As convocacgdoes para as Assembléias Gerais serao feitas através de
Editais publicados em jornal de circulacado regional, pelo informativo mensal
editado pelo Condominio e por faixa ou cartaz de facil e aparente leitura a ser
fixado em local visivel na portaria do Condominio, nos quais deverao constar,
obrigatoriamente, o tipo e numero da assembléia, os assuntos em pauta a serem

tratados, a hora e local para sua realizacdo e quem é o convocante.

Art. 51 - As Assembléias serao realizadas em primeira convocacao com a presenca
de maioria absoluta dos Condéminos, ou em segunda e ultima convocacao, com
qualquer numero de presentes, trinta minutos apos o horario designado para sua

convocacao.

Art. 52 - As Assembléias serao presididas por um membro do Conselho Consultivo



ou Conselho Fiscal, e na falta destes por qualquer Condoémino, exceto o Sindico,
que sempre ficara a disposicao do Presidente. Contudo, cabera ao Sindico indicar
dentre os presentes, o Secretario incumbido de lavrar a ata em livro proprio, que
sera assinado pelos membros da Mesa e pelos Condominos que assim o

desejarem.

Art. 53 - Nas Assembléias, os Conddéminos poderdo se fazer representar por
procuradores devidamente habilitados, munidos de instrumentos revestidos das
formalidades legais. Um s6 procurador podera representar apenas até dois
Condominos. O documento procuratorio, que nao necessitara ter a firma
reconhecida, sera de exclusiva responsabilidade do outorgado e devera ser
entregue ao secretario na abertura da Assembléia, que devera levar ao
conhecimento dos Condominos, os nomes dos mandantes e dos mandatarios,

lavrando-se em ata.

Art. 54 - O Presidente da Assembléia Extraordinaria, mediante aprovacao da
maioria dos presentes, podera manter a Assembléia constituida até as dezoito
horas do quinto dia posterior, impreterivelmente, independentemente deste, ser
dia util ou nao. Neste prazo, o Condomino, ausente a Assembléia, apoés tomar
ciéncia inequivoca da decisdo, e com ela manifestando sua concordancia, podera
opor sua assinatura com o objetivo de formar o quorum necessario determinado

pela lei e por esta Convencao.

Paragrafo Primeiro - O prazo de cinco dias uteis previsto neste artigo, tera inicio

no primeiro dia apos a realizacao da Assembléia.

Paragrafo Segundo - Somente poderao ser angariadas assinaturas de Condominos
que nao comparecerem as Assembléias Gerais Extraordinarias e que estiverem

aptos a votar no dia da realizacao da Assembléia Geral Extraordinaria.

Paragrafo Terceiro - Obtido o numero de assinaturas dos Condominos que atinjam
o quorum especial necessario para aprovacao da matéria constante da pauta da

Assembléia, esta sera tida como aprovada.

Paragrafo Quarto: As assinaturas dos Condéminos a que se refere o Paragrafo

anterior, deverao obrigatoriamente ser lancadas no livro proprio de presencas as



Assembléias, abaixo do cabecalho que as identificar, sendo que o encerramento do
mesmo sera feito pelo Secretario da Assembléia, que opora sua assinatura ao

final, juntamente com o Presidente.

Art. 55 - As decisoes das Assembléias Gerais serao levadas ao conhecimento dos
Condominos através de fixacdo de copia da ata na portaria do condominio, de
publicacao no informativo mensal interno publicado pelo Condominio, ou por
comunicacdao direta ao Condomino interessado no prazo de dez dias apds o
encerramento da Assembléia ou através de publicacao pela imprensa no mesmo

prazo, se assim ficar determinado pela Assembléia.

Art. 56 - As atas das Assembléias Gerais poderao ser lavradas e impressas em
folhas individuais, as quais nao conterao rasuras e serao assinadas pelo

Presidente da Assembléia e pelo Secretario.

Paragrafo Primeiro - A ata da Assembléia anterior devera obrigatoriamente ser lida
e aprovada na primeira Assembléia subsequiente, devendo o Presidente desta,
determinar ao Secretario, que faca constar “em tempo”, todas as discordancias

dos Condominos.

Art. 57 - Todos os Condominos terdo o direito de solicitar as suas expensas,
copias das atas de Assembléias Gerais realizadas, devendo ser entregues no prazo

de cinco dias uteis.

CAPITULO IX

DO PROCESSO ELEITORAL

DAS ELEICOES

Art. 58 - As eleicoes se processam em Assembléias Gerais Ordinarias
especialmente convocadas para tais fins nos termos desta convencao, sempre no
primeiro trimestre do ano, sendo que a eleicdo do Sindico se realizara nos anos

impares e a eleicao do Conselho Consultivo Fiscal nos anos pares.

DA ELEICAO DE SiNDICO



Art. 59 - Para concorrer ao cargo de Sindico o interessado devera estar quite com
as taxas de condominio e observar os seguintes procedimentos.

I - requerer o registro prévio de sua candidatura na Secretaria do Condominio no
prazo de até dez dias anteriores a data da Assembléia Geral Ordinaria, através de
requerimento padrao de registro de candidatura a ser fornecido pelo Condominio.
II - apresentar, juntamente com o requerimento, copia da Cédula de Identidade,
CPF e Certidoes Civeis e Criminais expedida pelo Cartério Distribuidor da
Comarca da residéncia do candidato.

III - Informar no requerimento de Registro, o nome, o apelido ou o nome da chapa

que devera constar da cédula de votacao.
DA ELEIQAO DO CONSELHO CONSULTIVO FISCAL

Art. 60 - Para concorrer ao Cargo de Presidente, Vice-Presidente e Conselheiro, os
interessados deverdo estar quites com as taxas condominiais e deverao observar

os seguintes procedimentos:

Paragrafo Unico — os interessados devem requerer o registro prévio de chapa onde
deve constar o nome do Presidente, do Vice-Presidente e dos demais candidatos a
Conselheiros que concorrerdo a eleicao, até dez dias anteriores a data da
Assembléia Geral Ordinaria, através de requerimento padrao de registro de

candidatura a ser fornecido pelo Condominio.

Art. 61 - O requerimento de registro da chapa deve ser assinado por todos os
componentes e informar o nome da chapa com o qual concorrerao as eleicoes. Art.
62 - As chapas que disputarem a eleicao do Conselho Deliberativo e Fiscal,

manterao autonomia e independéncia da Diretoria Executiva.
NORMAS E PROCESSAMENTO DAS ELEICOES

Art. 63 - O Conddmino exercera o seu direito de voto com total liberdade e sigilo,

utilizando local indevassavel.

Art. 63 - E vedado o registro de chapa que apresentar nome de candidato que ja

figure, para qualquer cargo, em chapa anteriormente registrada ou que estiver



impedido de reeleicao.

Art. 64 - As eleicoes terdo duracdao de 04 (quatro) horas, sempre no periodo

matutino.

Art. 65 - Ao ter acesso ao local, o Conddémino apds a confirmacao de estar quite
com as taxas de condominio, recebera o envelope de votacdo, sempre opaco e
devidamente rubricado pelo Presidente da Mesa e por um fiscal de cada chapa

concorrente.

Art. 66 - A votacao sera feita em uma sé6 cédula na qual estardo os nomes de todos
os candidatos e os respectivos cargos, antecedido com a denominacao do nome do
candidato ou da chapa ao cargo de Sindico e do nome da chapa que concorrer ao

Conselho Consultivo e Fiscal.

Art. 67 - O voto sera recepcionado em uma urna lacrada, em uma mesa receptora

em local escolhido pelo Presidente da Assembléia.

Art. 68 - A apuracao dos votos sera feita pelo Presidente da Assembléia, com o
auxilio do secretario, imediatamente depois de encerrada a votacdo, o qual
proclamara vencedor, o Condéomino ou chapa que obtiver a maioria simples de

votos, assim que encerrada a contagem.

CAPITULO X

DOS LIVROS DO CONDOMINIO

Art. 69 - Além dos livros contabeis, fiscais e administrativos determinados pela
legislacao, a administracao do condominio obrigatoriamente, mantera os seguintes
livros brochuras.

I - Livro de Presenca dos Condominos as Assembléias.

II - Livro de Reuniao do Conselho Consultivo Fiscal.

IIT — Livro para Sugestoes.

IV - Livro de Reclamacoes dos Condoéminos.

Art.70 - O Livro de Presenca dos Conddminos as Assembléias sera unico para



todas as assembléias. As assinaturas de presencas dos Condominos que nao
poderao ser colhidas em folhas avulsas ou individuais, conterao pela ordem, o lote

e quadra, o nome do Condoémino e sua assinatura.

Paragrafo Primeiro — O preenchimento do livro de presenca dos Condominos nas
Assembléias, obedecera as formas previstas nos Paragrafos seguintes e sera
continua, de forma a nao deixar linhas em branco entre um encerramento de

assinaturas de uma assembléia e outro cabecalho de nova assembléia.

Paragrafo Segundo — O livro de presencas dos Condominos a Assembléia devera
ter todas as folhas numeradas tipograficamente e rubricadas no canto direito

superior pelo Sindico e pelo Secretario da Assembléia que o iniciar.

Paragrafo Terceiro - Nas Assembléias Gerais, antes de ser aposta a primeira
assinatura do Conddémino presente, sera anotado em forma de cabecalho, o tipo e
o numero da Assembléia. Imediatamente apos a ultima assinatura do condominio
presente, o Secretario, ao final da Assembléia, fara o encerramento no livro,
anotando o numero de Condéminos presentes que assinaram o livro, o numero de
presentes aptos a votarem, a data, assinando-o juntamente com o Presidente da

Assembléia.

Art. 71 - Nas Assembléias constituidas, na forma prevista no Capitulo VII desta
Convencao, o Presidente da Assembléia ao final, declarara sua suspensao e
determinara ao secretario que faca constar no Livro de Presencas, apos a ultima
assinatura de Condémino, o niumero de presentes que o assinaram e o numero de
presentes aptos a votarem, assinando-o apods, juntamente com o secretario.
Imediatamente, sem deixar linha em branco, o Secretario fara novo cabecalho,
informando a condicdo de Assembléia constituida e qual a pauta que necessitara
das assinaturas dos Conddéminos nao presentes para aprovacao pelo quorum

especial.

Paragrafo Unico — Apés o encerramento do prazo da Assembléia constituida, o
Secretario fara constar abaixo da ultima assinatura no livro de presencas, o
numero dos Condoéminos que o assinaram e, em seguida, a totalizacao das
assinaturas validas para fins de quorum, assinando-o juntamente com o

presidente, com o que, sera considerada encerrada a assembléia.



Art. 72 - O Livro de Ata de Reuniao do Conselho Consultivo Fiscal devera ter todas
as folhas numeradas tipograficamente e rubricadas no canto direito superior pelo
Presidente do Conselho e sera mantido na sede do condominio em arquivo proprio

do Conselho Consultivo Fiscal.

Art. 73 - As folhas do livro de Atas do Conselho Consultivo Fiscal ndo poderao
conter rasuras ou serem destacadas. Ocorrendo emendas ou retificacoes, tal fato
devera ser observado por escrito no final do ato pelo Presidente do Conselho e pelo

Secretario.

CAPITULO XI

DAS PENALIDADES

Art. 74 - Pelo ndao cumprimento das disposicoes desta Convencao, do Regimento
Interno e das legislacoes pertinentes, ficardao os Condéminos, seus dependentes,
locatarios, servicais ou sucessores sujeitos as seguintes penalidades:

a) pelo ndao cumprimento de qualquer disposicao desta Convencao, do Regimento
Interno, dos Regulamentos ou Legislacao pertinente: multa de até cinco vezes a
média das ultimas trés taxas de condominio ordinarias pagas pelo Conddémino,
aléem da obrigacdo de repor as coisas em seu estado primitivo, no prazo
estabelecido, a contar da data da comunicacao escrita do Sindico.

b) por infracdo as normas de circulacdo e de transito previstas nesta Convencao,
no Regimento Interno, demais regulamentos ou fixadas pelo Codigo de Transito
Brasileiro, ficara o infrator sujeito ao pagamento de multa equivalente a até cinco
vezes a média das trés ultimas taxas de condominio pagas, independentemente do
pagamento do valor da multa aplicada pela autoridade de transito.

c) em caso de reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro, tantas vezes,
quanto for a reincidéncia.

d) multa de cinco vezes a média das ultimas trés contribuicoes mensais pagas, se
realizarem obras que comprometam a seguranca da propriedade comum ou das
demais unidades individuais ou dos Condominos, alterarem a utilizacdo das
partes comuns, nao derem as suas partes a destinacao prevista nesta Convencao

e as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos



possuidores, ou aos bons costumes e ndo cumprirem com as normas ambientais.
e) multa equivalente a até o quintuplo do valor atribuido a taxa de condominio, a
ser aplicada por deliberacao de trés quartos dos Condominos reunidos em
Assembléia Geral, quando ocorrer reiterado descumprimento de seus deveres,
quer por problemas de incompatibilidade de convivéncia com os demais
Condominos, por comportamento anti-social gerados dentro do condominio ou
pelo atraso de mais de 03 (trés) parcelas de taxas de condominio,
independentemente das perdas e danos que se apurarem.

f) multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, se o Condémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
Condominos ou possuidores, até posterior deliberacao da Assembléia.

g) perda do direito de voto e de representacao nas Assembléias, se nao estiverem
quites com o pagamento das contribuicoes condominiais ordinarias ou extras, ou
de multas aplicadas pelo Sindico, por infracdo comprovada da Convencao,
Regimento Interno, demais Regulamentos ou da legislacao pertinente.

h) o pagamento das quotas condominiais ordinarias ou extras em data posterior a
estabelecida, sera acrescido dos juros moratorios de 1% (um por cento) ao més
além da multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito.

i) quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum por culpa ou
negligéncia do Conddémino, seu inquilino, dependentes, servicais ou sucessores,
ou por forca de defeitos nas instalacdes das respectivas unidades autéonomas, o
responsavel respondera pelo custo dos reparos que forem executados pelo
condominio. Sempre que possivel, dependendo da natureza do reparo, o
Condomino responsavel sera notificado para reparar o dano. Se nao fizer, os
custos serao acrescidos 10% (dez por cento) a titulo de clausula penal, cujo valor
revertera em favor do Condominio, sem prejuizo das outras penalidades previstas
em Lei ou nesta Convencao.

j) o Condomino que der causa as despesas, suportara sozinho o valor

correspondente.
Art. 75 - Independentemente de quem tenha sido o infrator, as multas serao
aplicadas pelo Sindico ao proprietario da wunidade, que podera acionar

regressivamente o causador do dano, apos pagar a multa.

Paragrafo Unico — As multas por infracdo a esta Convencéo, ao Regimento interno,



aos Regulamentos ou as Leis, serao aplicadas pelo Sindico, delas cabendo recurso
ao Conselho Consultivo Fiscal e em ultima instancia a Assembléia Geral dos

condominios.
CAPITULO XII
DO “QUORUM” DAS DIVERSAS OCORRENCIAS

Art. 76 - Sera exigida a unanimidade dos votos das unidades componentes do
Condominio para a mudanca da destinacao do Condominio e da unidade

imobiliaria.

Paragrafo Primeiro — Sera exigido o voto de dois tercos das unidades componentes
do Condominio para:

a) alteracdo das normas de Convencao e do Regimento Interno.

b) para a deliberacdo de construcao de benfeitorias voluptuarias.

c) para a destituicao do Sindico.

Art. 77 - A realizacao de obras uteis no condominio dependera do voto da maioria

dos Condominos.

Art. 78 - Sera exigido um quarto das assinaturas das fracées componentes do
condominio para convocar assembléia no caso do pedido da convocacado nao ser

atendida pelo Sindico.

Art. 79 - Sera exigida a maioria simples das unidades componentes do

Condominio para os demais eventos aqui nao previstos.

Art. 80 - As obras ou reparacgoes necessarias, aqui incluidas aquelas determinadas
pelas autoridades competentes, podem ser realizadas pelo Sindico sem
autorizacdo. Sendo a obra ou reparo necessario, urgente e de valor excessivo, o
Condomino podera tomar a iniciativa e apos sua realizacdo, dara de imediato,
ciéncia ao Sindico. O Sindico ou o Presidente do Conselho Consultivo Fiscal
convocara Assembléia Geral de imediato para tomar ciéncia do fato, repondo os

valores suportados a quem de direito.



CAPITULO XIII
DOS LIMITES DA RESPONSABILIDADE CIVIL DO CONDOMINIO

Art. 81 - O Condominio nao se responsabiliza:

a)- por furtos, roubos de coisas e bens das unidades condominiais auténomas.

b)- por furto, roubo, desaparecimento ou danos causados a coisas particulares
deixadas nas areas comuns.

c)- o Condominio ndo mantera qualquer servico de estacionamento nas areas
comuns, nem podera cobrar taxa a esse titulo e ndo se responsabilizara por

nenhum evento danoso ocorrido por este titulo.
CAPITULO XIV

DO MEIO AMBIENTE

Art. 82 - Obrigam-se os Condéminos a preservar o reflorestamento da Quadra n°

92-A/22 de area de preservacao permanente.

Paragrafo Primeiro - Os Condominos proprietarios dos lotes confinantes com os
corregos Jaca, Guaimbé e Ribeirao Sarandi, sdo os tinicos responsaveis por toda e
qualquer degradacao ambiental que porventura ocorrer nas areas de preservacao
permanentes localizadas nas margens dos citados corregos, obrigando-se a
preserva-las e a recupera-las em caso de degradacdo, sob pena de responderem

civil e criminalmente por seus atos.

Paragrafo Segundo - Caso o condominio venha a sofrer multas ou sancoes em
decorréncia de degradacdo ambiental nas areas privativas, o Conddémino
proprietario sera obrigado a repor o valor da multa paga e as despesas que o

condominio efetuar com sua defesa.
CAPITULO XV
DAS DISPOSIQOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 83 - O Sindico convocara, em carater excepcional e transitorio, eleicoes para

Presidente, Vice Presidente e membros do Conselho Consultivo Fiscal, no prazo de



30 (trinta) dias a contar da aprovacao desta Convencao, para um mandato tampao
que se iniciara no dia da eleicao e que se findara no primeiro trimestre do ano de
2.011.

Paragrafo Unico - O mandato do atual Sindico se findara no primeiro trimestre do
ano de 2.010, o qual devera convocar as eleicoes na forma prevista nesta

convencao.

Art. 84 - A presente Convencao, bem como o Regimento Interno e demais
regulamentos que forem criados, sujeita todos os ocupantes do condominio, seja a
que titulo for, ainda que eventual ou de qualquer das suas partes, obrigando a
todos os Condominos, seus sub-rogados, prepostos e sucessores a titulo universal
ou singular e somente pode ser modificada através de Assembléia Geral

Extraordinaria, pelo voto minimo de dois tercos dos Condéminos.

Art. 85 - A presente Convencao ratifica todas as deliberacoes tomadas nas

assembléias anteriores que nao confrontarem com as normas desta.

Art. 86 - Fica eleito o foro da Comarca de Sarandi, Estado do Parana, para dirimir
duvidas oriundas da aplicacao de qualquer dos dispositivos do presente
instrumento. Colocado em votacdo, o texto da Convencao acima apresentada, foi
aprovada por todos os Condéminos presentes, observados a aprovacao dos Artigos

apresentados em destaques e seus quoruns de votacoes.



